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Abstrak  

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh profitabilitas (ROA) dan ukuran 
perusahaan (SIZE) terhadap nilai perusahaan (Tobin's Q) pada perusahaan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia. Variabel bebas dalam penelitian ini adalah profitabil itas 
dan ukuran perusahaan. Variabel dependen dalam penelitian ini adalah nilai perusahaan. 
Pendekatan kuantitatif dengan metode purposive sampling digunakan dalam penelitian ini. 

Sampel penelitian ini adalah 18 perusahaan real estate yang secara konsisten menerbitkan 
laporan keuangan tahunan lengkap tahun 2017-2021. Hasil penelitian ini menunjukkan 

bahwa profitabilitas (ROA) dan ukuran perusahaan (SIZE) berpengaruh positif dan 
signifikan terhadap nilai perusahaan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 
 

Kata kunci: Profitabilitas; Ukuran Perusahaan; Nilai Perusahaan  

 

Abstract  
 

This study aims to determine the effect of Profitability (ROA) and Company Size (SIZE) on 
Company Value (Tobin's Q) in Property and Real Eastate Companies listed on the Indonesia 

Stock Exchange. The independent variables in this study are profitability and company size. 
The dependent variable in this study is the value of the company. This study used a 

quantitative approach using the purposive sampling method. The sample in this study is 18 
Property and Real Estate companies that always publish complete annual financial 
statements for 2017-2021. The results of this study show that Profitability (ROA) and 

Company Size (SIZE) have a positive and significant effect on the value of property & real 
estate companies listed on the Indonesia Stock Exchange. 

 
Keywords:  Profitability; Firm Size; Firm Value 

 

 

PENDAHULUAN 

 

Nilai perusahaan ialah keselurahan atas nilai utang dan modal yang dipunyai oleh 
perusahaan (Pakpahan et al., 2019). Nilai perusahaan ialah hal mendasar yang perlu diamati 

oleh perusahaan sebab akan mengilustrasikan seperti apa kondisi perusahaan dengan 
memaksimalkan nilai perusahaan sebagai tujuan dari perusahaan. Di lain sisi bisa 

memberikan kesejahteraan bagi investor jika harga saham naik sehingga nilai perusahaan 
akan tinggi (Krisnando & Sakti, 2019). Berlandaskan sejumlah deskripsi diatas bisa ditarik 
suatu simpulan bahwa nilai perusahaan ialah seluruh sumber daya yang dipunyai perusahaan 

sebagai cerminan perusahaan dalam mengawasi pelaksanaan perusahaan di dalam aktivitas 
pemasaran. Memiliki tiga sudut pandang perihal sistem kinerja manajemen, yakni keluaran 

organisasi, proses internal dan aksesibilitas aset. Naiknya nilai satu perusahaan sehingga laba 
yang maksimal bisa diraih ialah tujuan utama perusahaan. Satu dari sekian aspek yang diukur 
dari nilai perusahaan ialah harga pasar perusahaan (Sofiatin, 2020). Nilai perusahaan bisa 
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berwujud kinerja perusahaan yang bisa dipertimbangkan dengan biaya saham yang 
disiapkan berlandaskan permintaan, dan pasokan di pasar modal dengan mengura ikan 
penilaian terbuka perihal kinerja keuangan. (Harmono, 2015:235). Ada juga indikator – 

indikator rasio untuk mengkalkulasi nilai perusahaan menurut (Harmono, 2017), yakni PBV, 
PER, EPS kemudian Tobin’s Q.  

Teori sinyal ialah cara pemberian sinyal perusahaan pada sejumlah pihak yang 
membuthkan informasi internal perusahaan. Sinyal yang diberikan diharapkan bisa membuat  
para investor yakin untuk menanmkan modal pada perusahaan itu. Brigham dan Houston 

(2010) dalam Sofiatin (2020) menuturkan bahwa perusahaan memberikan arahan pada 
investor bewupa sinyal sehingga mereka bisa memperhatikan dan mendapatkan maklumat 

perihal apa saja yang sudah dicapai oleh manajemen yang mana pencapaian itu 
didedikasikan pada investor.  Teori sinyal dan nilai perusahaan memperlihatkan adanya 
hubungan, yakni maka investor bisa menjadikan perusahaan itu sinyal yang positif jika 

perusahaan memiliki nilai yang baik dan mengalami peningkatan dalam mendapat laba 
sehingga mereka bisa merasa yakin untuk berinvestasi pada perusahaan itu (Haya, 2019). 

Jika perusahaan bisa mengelola aset perusahaan secara produktif maka nilai profitabil itas 
perusahaan pun ikut naik sehingga ini selaras dengan teori sinyal dan di lain sisi pula bisa 
meningkatkan nilai perusahaan yang ditandai dengan adanya peningkatakan dalam harga 

saham (Yanti & Abundanti, 2019). 
Kinerja keuangan menjadi satu dari sekian tolak ukur perusahaan untuk pengambilan 

keputusan manajemen dalam menjalankan operasi perusahaan (Indris et al., 2022). Kinerja 
keuangan ialah satu dari sekian hal penting dalam perusahaan untuk mengukur kesuksesan 
dalam mendapatkan laba dan untuk mengukur potensi perkembangan perusahaan agar bisa 

memperhatikan potensi perseroan di periode setelahnya (Prena & Muliyawan, 2020). 
Sehubungan dengan hal itu, tujuan keuangan ialah membuat keputusan yang meningkatkan 
nilai perusahaan dengan menciptakan kekayaan pemegang saham sehingga aset perusahaan 

merefleksikan nilai perusahaan (Brigham & Houston, 2019). Pada dasarnya, nilai satu 
perusahaan bisa dipengaruhi oleh sejumlah aspek, diantaranya profitabilitas, ukuran 

perusahaan, growth opportunity maupun struktur modal.  
Penerapan kinerja keuangan pada industri properti sangat diperlukan para investor 

untuk mengetahui prestasi perusahaan dan kinerja perusahaan apakah perusahaan itu bisa 

mendapat laba jangka panjang atau tidak.  Perkembangan pada sektor ini pun menjadi satu 
dari sekian aspek penting dalam pertumbuhan ekonomi satu negara dan menjadi investas i 

jangka panjang yang aman bagi para investor untuk berinvestasi (Yanti & Abundanti, 2019).  
Perkembangan sektor properti & real estate sangat diminati masyarakat untuk berinvestas i 
disebabkan hal ini terbukti dari jumlah minat dalam kebutuhan hunian yang terus naik tiap 

tahunnya, Hal ini selaras dengan data Kementerian Perumahan Rakyat (Kemenpera) yang 
memperlihatkan kenaikan penjualan unit sejumlah 15% pada tahun 2013 dari 331.700 

menjadi 381.400 dikomparasikan tahun sebelumnya (Astivasari & Siswanto, 2018). 
Tingginya minat pada sektor properti & real estate membuat para masyarakat berlomba-
lomba untuk berinvestasi pada sektor itu yang bisa menaikkan nilai perusahaan (Astivasar i 

& Siswanto, 2018). 
Kelangsungan bisnis perusahaan bisa terus berjalan dan terjamin dengan adanya 

profitabilitas dalam operasional perusahaan. Kesuksesan perusahaan tercermin dari kinerja 
perusahaan yang bisa bersaing dipasar pada era globalisasi saat ini. Persaingan perusahaan 
dalam mengembangkan hasil produksi yang berkualitas tinggi dengan biaya operasional 

yang rendah agar bisa meningkatkan daya beli dan saing secara domestik ataupun 
internasional (Amro, 2019). Kemampuan perusahaan untuk mengawasi dan memenangkan 

keuntungan bisa diukur dengan memakai rasio profitabilitas. Besar kecilnya kemampuan 
perusahaan untuk menciptakan keuntungan dari kesepakatan, aset ataupun total ekuitas 



 

perusahaan juga diukur dengan memakai rasio ini (Ari Supeno, 2022). Dengan 
meningkatnya ROA maka kelangsungan hidup bisnis perusahaan akan lebih terjamin di tiap-
tiap tahunnya. (Ristiani & Sudarsi, 2022).   

Ukuran perusahaan ialah ukuran yang bisa diperhatikan dari segi total aset 
perusahaan yang menghimpun dan mengatur sekumpulan sumber daya agar jasa atau barang 

bisa diproduksi yang diintegritaskan untuk mendapat laba. (Nurdiansyah et al., 2023). 
Ukuran perusahaan bisa menjadi pertimbangan untuk menentukan nilai perusahaan. Dalam 
studi yang dijalankan oleh (Ristiani & Sudarsi, 2022) menyatakan dimana, secara positif 

signifikan dimana ukuran perusahaan mempengaruhi nilai sebuah perusahaan. Badan 
Standarisasi Nasional memaparkan bahwa ada 3 macam pembagian ukuran perusahaan, 

yakni perusahaan besar,  menengah, dan kecil. Perusahaan yang besar memiliki total aset 
diatas seratus miliyar di lain sisi perusahan menengah dan kecil memiliki total aset kurang 
dari seratus miliyar (Sofiatin, 2020). Perusahaan dengan nilai tinggi ialah perusahaan yang 

besar sehingga bisa menarik investor unutk menanam saham di perusahaan itu (Sofiatin, 
2020) . Ukuran perusahaan naik sebab bahwa fakta perusahaan besar memiliki nilai pasar 

yang lebih tinggi dan stabil (Nabila Barnades & Suprihhadi, 2020). Dalam kondisi 
perusahaan yang stabil ini bisa membuat investor tertarik untuk membeli atau menaruh 
modal pada perusahaan itu, sehingga bisa meningkatkan kenaikan harga saham pada pasar 

modal. 
 

METODE PENELITIAN 

 
Subjek penelitian ini adalah perusahaan properti & real estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia (BEI), yang diakses melalui laman resmi milik emiten. Populasi penelit ian 
ini sebanyak 35 perusahaan. Penentuan sampel penelitian ini  menggunakan teknik 
purposive sampling dengan analisis data menggunakan regresi linier berganda yang disertai 

beberapa uji asumsi klasik dan menghasilkan 18 sampel perusahaan properti & real estate. 
Peneklitian ini menggunakan data sekunder berupa laporan tahunan perusahaan, dengan 

menggunakan pengumupulan data berupa dokumentasi berupa catatan pada periode 2017-
2021.  

 

 

HASIL 

 
Tabel 1. 

Hasil Regresi Linear Berganda dan Uji Hipotesis 

 Koefisien t hitung Sig. 

Konstanta -1.668 -2.040 .044 

ROA 2.334 2.940 .004 
SIZE .077 2.854 .005 
F-Statistik 7.955   

F Signifikan .001   
R-Square .443   

Adjusted R-Square .196   

Sumber : (Hasil SPSS, 2023) 
 

Sehingga persamaan dalam uji penelitian ini sebagai berikut: 
 

Y = -1,668 + 2,334+ 0,077 + e 



 

 

Berdasarkan Tabel 1 dapat dihasilkan nilai konstanta yaitu -1,668, jika profitabil itas 
dan ukuran perusahaan sama dengan nol, maka besarnya nilai perusaaan sebesar -1,668. 

Nilai koefisien pada variabel profitabilitas (x1) adalah 2,334 yang artinya nilai perusahaan 
perusahaan mengalami kenaikan jika variabel ROA bernilai tetap dan SIZE ditingkatkan 

satu-satuan. Nilai koefisien pada ukuran perusahaan (x2) adalah 0,077 yang artinya nilai 
perusahaan mengalami kenaikan jika variabel SIZE bernilai tetap dan ROA ditingkatkan 
satu-satuan. 

 

 

 

PEMBAHASAN 

 

Pengaruh ROA terhadap Nilai Perusahaan 
 

Banyaknya laba yang diraih perusahaan dengan memanfaatkan segenap modal yang 
ada memperlihatkan bahwa perusahaan itu ialah perusahaan yang besar, hal itulah yang 
disebut dengan profitabilitas. Rasio profitabilitas menjadi proksi perusahaan dalam 

mendapat laba. Jumlah pemegang saham yang mau berinvestasi akan mengalami kenaikan 
tajam jika satu perusahaan bisa mendapat laba yang tinggi, tetapi jika perusahaan mendapat 

laba dengan tingkat rendah, maka akan kesulitan untuk membuat para investor untuk dapat 
berinvestasi pada industri itu (Sofiatin, 2020). Profitabilitas memiliki peran penting dalam 
membantu melangsungkan kehidupan perusahaan dalam jangka panjang (Azizah & 

Widyawati, 2021). Lantaran profitabilitas memperlihatkan apakah industri itu memilik i 
prospek lebih baik dalam waktu panjang di masa selanjutnya. Dalam studi yang dijalankan 
oleh (Dewanti et al., 2020), (Lambey, 2021), dan (Sufiyati, 2020) mengindikasikan bahwa 

nilai perusahaan secara positif dan signifikan dipengaruhi oleh profitabilitas. 
Semakin baik pengembalian yang dibayarkan perusahaan pada pemegang sahamnya, 

semakin bernilai perusahaan itu (Indris et al., 2022). Diperhatikan dari analisis data pada 
rasio ROA, memiliki nilai rata-rata yang menurun tiap tahunnya dan diikuti dengan 
menurunnya nilai Tobin’s Q, hal ini memperlihatkan jika ROA menurun maka Tobin’s Q 

pun juga ikut menurun. Hal ini juga didukung oleh teori sinyal yang positif dimana jika 
perusahaan memiliki nilai yang baik dan mengalami peningkatan dalam mendapat laba, 

maka perusahaan itu memberikan sinyal yang positif bagi investor sehingga nilai perusahaan 
itu bisa mengalami kenaikan saat investor mau menanamkan modal pada perusahaan itu 
(Haya, 2019).   

Profitabilitas satu perusahaan mengacu pada kemampuan perusahaan untuk memakai 
sejumlah modal kerja khusus untuk menghasilkan sejumlah laba khusus, yang 

memungkinkan perusahaan dengan gampang bisa membayar utang, baik utang jangka 
pendek ataupun jangka panjang, dan membayar dividen pada investor yang sudah 
berinvestasi di perusahaan itu (Iman et al., 2021). Profitabilitas memperlihatkan kemampuan 

perusahaan dalam mengelola keuangan internalnya. Rasio profitabilitas yang lebih tinggi 
memperlihatkan kemampuan perusahaan untuk mendapat laba sehingga perusahaan bisa 

mengendalikan keuangan perusahaan (Dewanti et al., 2020) 
 
Pengaruh SIZE terhadap Nilai Perusahaan  

 
Semua asset yang dipunyai oleh perusahaan memperlihatkan besar kecilnya ukuran 

perusahaan itu. Jika perusahaan besar, investor akan tertarik untuk berinvestasi di dalamnya. 
Hal ini disebabkan oleh kondisi yang cenderung lebih stabil pada perusahaan besar. Kondisi 



 

seperti itu menjadi satu dari sekian penyebab naiknya nilai perusahaan sebab naiknya harga 
saham perusahaan (Krisnando & Novitasari, 2021). Hal itu didukung oleh studi yang 
dijalankan oleh (Hapsoro & Falih, 2020), (Ispriyahadi & Abdulah, 2021) dan (Pranata Eka 

Putra & Pande Dwiana Putra, 2020) memperlihatkan bahwa nilai perusahaan secara positif 
dan signifikan dipengaruhi oleh variabel ukuran perusahaan. 

 Jika kita ingin melihat perusahaan apakah memiliki ukuran yang kecil atau besar, 
maka lihatlah jumlah aset yang dipunyai oleh perusahaan. Jika jumlah aset itu besar, maka 
perusahaan itu memiliki ukuran yang besar. Jika jumlah aset itu kecil, maka perusahaan itu 

memiliki ukuran yang kecil. Sejumlah besar total aset perusahaan menyediakan cara untuk 
memakai aset mereka secara efektif dan efisien yang diintegritaskan agar laba bersih bisa 

didapatkan oleh perusahaan sebesar-besarnya. Semua aset yang ada, jika dikelola dengan 
baik, akan senantiasa memberikan laba pada perusahaan. Nilai satu perusahaan juga bisa 
ditentukan oleh penilaian yang diberikan oleh investor atas jumlah asset yang dipunyai oleh 

perusahaan itu. (Oktaviarni, 2019).  
Ukuran perusahaan dengan arah positif dimana tingkat kepercayaan perusahaan juga 

sangat dipengaruhi oleh ukuran perusahaan. Pengakuan public akan mengalami kenaikan 
jika perusahaan itu ialah perusahaan yang besar, dan semakin gampang mendapar maklumat 
yang bisa meningkatkan nilai perusahaan. Investor cenderung berinvestasi di perusahaan 

besar yang mana total asetnya mewakili nilai aset yang cukup tinggi. Ukuran perusahaan 
dianggap sebagai total aset perusahaan yang bisa dipakai untuk aktivitas operasional 

perusahaan. (Novari & Lestari, 2020). 
Temuan ini didukung oleh teori sinyal positif yang memaparkan bahwa nilai 

perusahaan bisa dipengaruhi oleh ukuran perusahaan di bidang real estate dan sektor real 

estate, sebab nilai ukuran perusahaan yang lebih tinggi mempermudah perusahaan mendapat 
sumber pendanaan dari investor (Ristiani & Sudarsi, 2022). Itu karena investor 
memperhatikan ukuran perusahaan, maka keraguan investor dalam menanamkan modal 

pada perusahaan besar akan sirna sebab investor percaya bahwa perusahaan bisa menge lo la 
total aset perusahaan dengan baik (Nabila Barnades & Suprihhadi, 2020).  Hasil studi ini 

juga selaras dengan hasil penelitian sebelumnya yang dijalankan oleh (Pranata Eka Putra & 
Pande Dwiana Putra, 2020), (Sufiyati, 2020) dan (Hapsoro & Falih, 2020) yang menuturkan 
bahwa nilai perusahaan secara positif dan signifikan dipengaruhi oleh ukuran perusahaan.  

 
 

 

 

KESIMPULAN 

Berlandaskan hasil analisis yang sudah dijalankan pada studi ini, maka bisa ditarik 
kesimpulan, yakni: 

1. Nilai perusahaan secara positif dan signifikan dipengaruhi oleh ROA pada 

perusahaan properti & real estate.  

2. Nilai perusahaan secara positif dan signifikan dipengaruhi oleh SIZE pada 

perusahaan properti & real estate. 
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